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Vecinos y vecinas de nuestra ciudad,

Como Presidente Comunal me resulta muy grato invitarlos a participar activamente en estas
jornadas de trabajo, que nos permitirdn debatir el desarrollo futuro de nuestra localidad, abordando
la construccion del Plan Urbano de Alvear.

Dia a dia trabajamos con cada vecino y vecina de nuestra comuna para resolver los problemas
gue se presentan, con el mayor compromiso que demanda la gestion comunal. Pero hoy los
convoco a ir mas alld, los invito a que imaginemos juntos el futuro de nuestra localidad visualizan-
do sus posibilidades de transformacioén urbanistica con una mirada a 10 o 15 afos.

Alvear es valorada en la region por su perfil industrial, nos hemos ganado un reconocimiento en
ese sentido. Pero hoy necesitamos hacer una apuesta mayor, queremos que junto al desarrollo
industrial generemos las mejores condiciones de vida para que las familias de los trabajadores

empleados en nuestras industrias vivan en la localidad.

Si bien son muchos los temas que nos preocupan en esa vision de futuro pondremos énfasis, en
esta primera etapa inicial, en tres grandes ejes que valoramos como de gran preocupacion:
urbanizacion y vivienda, desarrollo de espacios libres y completamiento de infraestructuras

y servicios. Con la profundizacion de estos ejes tematicos surgiran, seguramente, enunciados de
proyectos estratégicos que deberemos impulsar con una mirada mas amplia, con una perspectiva
metropolitana y regional. Son importantes los desafios a escala local, pero existen iniciativas que
se pueden potenciar asocidandonos a otras localidades vecinas.

Por este motivo decidimos encauzar en la comuna esta iniciativa, que se estd llevando adelante
gracias a nuestra incorporacion al “Programa 26 estrategias locales, un plan metropolitano”, junto
a doce comunas y municipios que constituyen el Ente de Coordinacidon Metropolitana de Rosario
(ECOM ROSARIO) vy que fueron integradas en una primera fase de su implementacion. Distintas
instituciones participaran en su desarrollo coordinadas por el ECOM (CONICET, INTA, COLEGIO
DE ARQUITECTOS y UNIVERSIDAD NACIONAL DE ROSARIO), prestando colaboracion técnica

y aportando personal idoneo que se sumara a la tarea encauzada por los equipos de Metropolitana
y por nuestros técnicos locales.

Su implementacidn se inscribe en el Programa de Desarrollo de Areas Metropolitanas del Interior
(DAMI), encuadrado en el Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda del gobierno nacional,
y cuenta con el financiamiento del Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y del Gobierno de la
provincia de Santa Fe.

Considero muy importante la inclusion de Alvear en este programa y también la participacion y
acompafnamiento de cada vecino y vecina en el proceso. Estoy convencido de que esta experien-
cia marcara el rumbo a seguir para transformar positivamente nuestra localidad y mejorar la
calidad de vida de nuestra gente.

Carlos Pighin

Presidente Comunal de Alvear
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SINTESIS DE LAS ESTRATEGIAS

DE DESARROLLO PARA
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Reestructuracion del sector conformado
por loteos residenciales

Mancha urbana
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POTENCIALIDADES

El Corredor Sur del Area Metropolitana de Rosario comprende
los municipios y comunas que se encuentran a la vera del rio
Parana, estructurados en torno a las vias del ferrocarril Gral.
Mitre y la ruta provincial n° 21; desde el arroyo Saladillo -limite
jurisdiccional sur de la ciudad de Rosario- hasta el arroyo

Pavén -deslinde sur de la localidad de Fighiera-. Esta confor-

mado por una sucesion de nucleos urbanos y areas rurales

intermedias, involucrando los distritos de Villa Gobernador
Galvez, Alvear, Pueblo Esther, General Lagos, Arroyo Seco y
Fighiera.
Este corredor presenta, en toda su extensién, caracteristicas
analogas y problematicas comunes que requieren ser aborda-
das coordinadamente entre todas las localidades que lo
integran. Una condiciéon fundamental del territorio del Corre-
dor Sur, es la sucesion de cursos de agua que discurren
perpendiculares al Rio Parana. Los arroyos Saladillo, Frias,
Seco y Pavdn, a los que se suman peguefas cafadas interme-
dias, estructuran fuertemente el territorio y condicionan los
procesos de urbanizacion y ocupacion del suelo.
Asimismo, la distancia que mantienen los centros urbanos
entre si favorece su reconocimiento y contribuye a definir una
identidad local, dado que los procesos de crecimiento y
expansion urbana no han devenido en una urbanizacion
continua. La independencia que asuma cada uno de ellos,
ayuda a preservar las especificidades propias de cada locali-
dad, las cuales se aspira a conservar aun frente a un futuro
desarrollo.

PROBLEMAS

Las principales problematicas urbanisticas
identificadas en el corredor son:

e |La saturacion de la ruta provincial n? 21 provocada, en parte, por la
ausencia de planificacion en la conformacioén de la estructura vial
interna de las localidades y agravada por la circulacion de transporte
de carga, tendiendo a ocasionar accidentes y alta polucion ambiental.

se La ocupacion parcial del frente riberefio con usos productivos y/o
residenciales que dificultan la posibilidad de una accesibilidad
publica al rio.

°e Elabandono y deterioro de ciertas areas de especial valor
patrimonial.

«e Los conflictos ocasionados por la incompatibilidad entre los usos
residenciales y la produccion rural extensiva, principalmente en lo
que refiere a la aplicacion de agroguimicos en cultivos que se
extienden junto a las plantas urbanas.

oo La falta de instrumentos urbanisticos adecuados para regular el
creciente desarrollo de urbanizaciones residenciales e instalaciones
productivas, de alto impacto ambiental y con dificultades para
acceder a una prestacion de servicios satisfactoria.
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\ ee CORREDOR SUR

ESTRATEGIAS
de desarrollo Metropolitano

De acuerdo a los lineamientos generales del modelo de urbanizaciéon
que se plantea para el Area Metropolitana de Rosario,
en el Corredor Sur se propone:

e Desarrollo de un sistema eficiente de movilidad integral, evitando el paso
de camiones por la ruta provincial N° 21, a fin de evitar el atravesamiento
de las plantas urbanas.

«e Consolidacion del corredor interurbano Rosario-Fighiera, priorizando
el transporte publico de pasajeros por la ruta provincial N° 21
y la construccion de nuevas vias de estructuracion urbana.

e Implementacion de un servicio ferroviario y/o tranviario metropolitano
de trasporte de pasajeros.

oo Ordenamiento, mediante el desarrollo de un plan especifico, de los
procesos de urbanizacion y transformacion de la ribera del Parana,
contemplando el acceso publico al frente costero, la continuidad
de recorridos y la protecciéon de elementos paisajisticos y naturales. §

oo Refuncionalizacion y puesta en valor del patrimonio histérico
y arquitectonico, urbano vy rural, presente en el ambito territorial
del corredor sur del AMR.

oo Restriccion a la urbanizacion en el territorio definido hacia el oeste de la
autopista Rosario-Buenos Aires y la contencidn de la urbanizacion en las
margenes de los arroyos Frias, Seco y Pavon, definiendo areas parquizadas
y de proteccidn de la biodiversidad.

oo Consolidacion de las plantas urbanas, alentando el completamiento de los
vacios intersticiales localizados dentro del nucleo urbano, y el desaliento
de los procesos de expansion que generan dispersion. Se propone asi, el
resguardo de la separacion existente entre las plantas urbanas, donde aun
sea posible, preservando las areas rurales intermedias.

Corredor Sur Metropolitano \
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i Propuesta integrada Directrices de Ordenamiento Territorial
Corredor Sur

Ordenacion de las infraestructuras de la movilidad

I Corredores regionales de carga
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

o Acceso por Autopista (prioridad automovil)
VILLA GDOR. GALVEZ o Acceso por Autopista (prioridad transporte de carga)

= Red de ferrocarril existente

I Via metropolitana interurbana
Transporte de personas. Concentracion del trasnporte publico

mmmm Conectores a areas industriales y portuarias
ALVEAR (Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

ssnns Via de estructuracion local
Estructura de la dindmica local en funcidn de la configuracion metropolitana

===+ Vias colectores ferroviarias

Ordenacion de las dreas urbanizadas
PUEBLO ESTHER

Area urbanizada ocupada o en acelerado proceso de ocupacién

- Area de expansién urbana
Crecimiento de la planta urbana en forma programada

Suelo recomendado para uso industrial

- Concentraciones portuarias e industriales a mantener o limitar

Ordenacion de los espacios libres
GENERAL LAGOS )
Area periurbana

Area natural protegida
ﬁ Acceso publico a la ribera
Infraestructura de Servicio

+ Centro G.I.LR.S.U.

+ Planta de tratamiento cloacal
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Incentivo de desarrollo productivos agricolas alternativos



ESTRATEGIAS
DE DESARROLLO LOCAL

La comuna de Alvear se localiza a 16,5 km, apro-
ximadamente, al sur de la ciudad de Rosario, a
través de una comunicacion territorial historica
con dicha localidad -la ruta provincial N2 21- y una
nueva comunicacion gue establece la autopista a
Buenos Aires. Su jurisdiccidon posee una extension
territorial de 60km?, siendo el 17% de suelo urbano
y 83% de suelo rural, y su area residencial queda
definida en una superficie aproximada de 3,22
km?. Segun el Censo Nacional realizado en el afio
2010 su poblacion es de 4.451 habitantes, con
una variacion intercensal relativa (2001/2010)
del 34,30%. Si se considera la poblacion total del
Corredor Sur, Alvear aporta en cantidad de habi-
tantes el 3,6%.

Tres grandes objetivos
generales marcaran el futuro desarrollo
de la comuna de Alvear:

1. Planificar el ordenamiento de los usos del suelo
para garantizar adecuadamente el desarrollo pro-
ductivo. La localidad apuesta por consolidar su
perfil industrial de manera planificada y organi-
zada segun lineamientos urbanisticos, fomentando
los desarrollos industriales en suelo calificado a tal
fin, ponderando las dreas contiguas para lograr una
adecuada concentracion de la actividad econémica
predominante en el distrito. Se impulsa también el
desarrollo de nuevos barrios, con el fin de satisfacer
la demanda de vivienda para los trabajadores de las
industrias, alentdndolos para gue vivan en la loca-
lidad.

2. Impulsar el desarrollo de vivienda y la construc-
cion de una comunidad mas integrada. Se propone
un crecimiento ordenado evitando las dispersiones
gue se han generado hasta el momento, acom-
pafilado por la incorporacion de infraestructuras y
servicios, con el objetivo de consolidar una planta
urbana con identidad comunal. Se prioriza el com-
pletamiento de areas residenciales existentes, con
una ampliacion acotada a las dreas contiguas inme-
diatas. Se plantea ademas resolver la problematica
provocada por las urbanizaciones dispersas dis-
puestas sobre la ruta provincial n? 18, se propone
un proceso de completamiento residencial con la
inclusion de infraestructura y servicios propios.

3.Garantizar la accesibilidad publica al rio y recu-
perar las margenes del arroyo Frias. Se promueve
un Mmayor uso recreativo y de esparcimiento sobre
las margenes de los cursos de agua, preservando
las areas libres y generando zonas parquizadas o
espacios verdes. Se pretende consolidar un co-
rredor de biodiversidad integrado al sistema me-
tropolitano, con un circuito de caracter interco-
munal que conecte grandes areas verdes, mira-
dores, bajadas y tramos de costa publica.







SITUACION ACTUAL

URBANIZACION
Y VIVIENDA

POTENCIALIDADES




PROBLEMAS

® Fragmentacion territorial y conflicto entre la conviven- e Ocupacion del frente riberefio con usos productivos-por-
cia de actividades productivas industriales y residencia- tuarios que dificulta la posibilidad del acceso publico al
les-recreativas. Gran dispersion de usos en el territorio rio. Convive también en este sector, un grupo de pobla-
distrital. dores que reside en condiciones precarias utilizando la

o ) . . pesca como modo de sustento econdémico.
® Crecimiento desordenado de las areas residenciales des-

vinculadas del ntcleo urbano original, formando urbani- e Deficiencia de equipamiento institucional en los sectores
zaciones dispersas, sin servicios ni infraestructuras. La si- urbanizados alejados del ndcleo urbano original.

tuacion mas conflictiva se registra en torno a la ruta pro-

vincial N2 18, sector ademas afectado por problemas de

inundabilidad no resueltos.

Bl Areas industriales

D Dispersion y discontinuidad de las dreas urbanizadas
mmm Actividades que obstruyen el acceso al rio

mmm |nfraestructuras que fragmentan la planta urbana
Il Asentamientos irregulares

Desarrollos fragmentados
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ESTRATEGIAS )
DE TRANSFORMACION

La transformacion urbanistica de la localidad, planteada
en un escenario a 10 o 15 anos, se basa en consolidar los
procesos de urbanizacion existentes restringiendo nuevos
desarrollos desvinculados de los nucleos preexistentes. En
este sentido, se definen dos grandes estrategias:

1. Ordenamiento de las actividades productivas y/o de
servicios

Consolidacion del sector industrial sobre la autopista Ro-
sario-Buenos Aires, aprovechando el impacto producido
por las nuevas colectoras, la autovia ruta nacional AO12
v la ruta provincial N2 16, sin afectar el borde del arroyo
Saladillo. La determinacion de un enclave, en la confluen-
cia de dos grandes ejes -la autopista vy la ruta provincial
n? 16- alejado de la planta urbana, permite dar respuesta
a las implantaciones industriales sin impactar en el desa-
rrollo urbano.

Plan Urbano Local

e Revision de la normativa que califica el suelo industrial,

redefiniendo el eje metalmecanico Villa Gobernador Gal-
vez-Alvear-Pueblo Esther.

Prohibicion de la instalacion de nuevas actividades in-
dustriales de alto impacto ambiental en forma dispersa,
tanto en areas rurales productivas como en areas pe-
riurbanas y frente a los cursos de agua.

2. Definicion de nuevas politicas de urbanizacion

Completamiento de las areas residenciales consolidan-
do la planta ya urbanizada evitando nuevos procesos de
urbanizacion que generan dispersion y adoptan la forma
de enclaves residenciales auténomos.

Desarrollo de una expansiéon planificada adyacente al
nucleo urbano consolidado.

Estructuracion de las urbanizaciones dispersas localiza-
das en ambas margenes de la ruta provincial n?18 con la
incorporacion de espacio publico, infraestructura y ser-
vicios, mediante la implementacion de un Plan Especial
interjurisdiccional de desarrollo metropolitano que invo-
lucra también a las localidades de Pifiero, Alvarez v Villa
Amelia.

Ordenamiento, mediante el desarrollo de un Plan Espe-
cial, de los procesos de urbanizacion y transformacion
de la ribera del Parand, dando lugar al acceso publico al
frente costero, la continuidad de recorridos vy la protec-
cion de elementos paisajisticos y naturales.

Proteccion de las margenes del arroyo Frias definiendo
areas parquizadas y de proteccion de la biodiversidad.
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Ordenamiento de las actividades productivas y/o de servicios

Il 'ndustrias existentes

Il Expansion planificada del suelo industrial

Definicién de nuevas politicas de Urbanizacién
Il Consolidaciéon del suelo urbano

Expansion planificada

Areas de reordenamiento y reestructuracion

0 TPER18 (Tramo Plan Especial RP n°18-vivienda, espacio publico y equipamiento)

00000000

e Proyecto Especial Alvear-Pueblo Esther (acceso a la ribera)

Urbanizaciéon y Vivienda Alvear

G

Infraestructuras y grandes equipamientos existentes
Aerdédromo

Predio estacion FFCC Alvear

Centro de Salud Provincial

Campo deportivo

Administracion Comunal

Hogar Astengo

Parque Industrial Alvear

Club Renato Cesarini
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SITUACION ACTUAL

ESPACIOS
LIBRES

POTENCIALIDADES




PROBLEMAS

e E| frente fluvial del rio Parana se encuentra ocupado
por la presencia de usos predominantemente producti-
vos/portuarios que dificultan la posibilidad de un acce-
so publico al rio.

® Se registra cierta incompatibilidad entre los usos resi-
denciales y la produccion rural extensiva (principal-
mente en lo que refiere a la aplicacion de agroquimicos
en cultivos desarrollados en forma aledafna a la planta

urbana). Algunos usos industriales que contaminan el
arroyo Frias, como también el volcado de fluidos toxi-
cos o la descarga de los pozos ciegos debido a la au-
sencia de cloacas en los barrios, representan también
un problema a considerar.

Rio Parana

Tt

L—d Fragmentacion del frente fluvial

fIE Volcado de efluentes sin tratamiento

%' Inaccesibilidad al rio y al arroyo

=== |nfraestructuras que cortan el arroyo
Incompatibilidad de usos residenciales y rurales
Actividades productivas en contacto con los frentes riberefios

0 Cargill Punta Alvear

9 Ultrapetrol

e Parque Industrial Alvear

e General Motors

e Silcar
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ESTRATEGIAS ’
DE TRANSFORMACION

Frente a los conflictos ambientales mencionados y dado
el gran potencial que significa la presencia del arroyo
Frias, como uno de los soportes del gran sistema
verde metropolitano, y del rio Parana, como recurso
ambiental excepcional y canal de acceso a los
principales establecimientos portuarios, es factible pensar
en las siguientes estrategias:

1. Optimizacion de los recursos ambientales y patrimo-
niales y creacion de espacios verdes

Recuperacion de las margenes del arroyo Frias y del
rio Parand, a través de la incorporacion de un progra-
ma de usos para vincular a las dos localidades de Alvear
y Pueblo Esther generando nuevos espacios publicos,
proponiendo espacios naturales reconocibles. Esta ope-
racion incluye el control de los efluentes de las indus-
trias, la eliminacion de basurales y acciones de parqui-
zacion.

Plan Urbano Local

® Desarrollo de un pargue metropolitano en torno del

arroyo Frias, como oportunidad de acceso de la loca-
lidad de Alvear a la ribera del Parana.

Puesta en valor del patrimonio histérico y arquitecto-
nico, urbano y rural. A través de la articulacion de po-
liticas de preservacion de las areas de valor ambiental
y de los edificios patrimoniales que sostienen el carac-
ter del casco fundacional. Por ejemplo: el casco de es-
tancia de Diego Alvear (fundador), Colonia Hogar En-
rigue Astengo, los silos y el Barrio La Rana.

Generacién de un recorrido riberefio frente al arroyo
Frias.

2. Proteccion de las areas rurales

Definicion de las dreas periurbanas a modo de limite
y resguardo de las areas urbanizadas. Se prevé desti-
nar estas areas, ubicadas en los bordes de la localidad,
al asentamiento de pequenos productores de quintas
(con el incentivo al cultivo de productos organicos),
protegiendo asi un factor fundamental en la consoli-
dacion de la identidad del Corredor Sur.

Calificacion como “Area de Proteccion Rural” a la gran
extension de suelo no urbanizado que se dispone hacia
el oeste de la autopista Rosario-Buenos Aires, excep-
tuando la franja frentista destinada a usos industriales
y/o de servicio. En ese suelo se alienta Unicamente la
produccion agricolo- ganadera. También deben prote-
gerse y recalificarse las areas verdes intersticiales aun
vacantes, localizadas a lo largo del corredor vial de la
ruta provincial N2 21.

Recalificacion del suelo destinado a proyectos de urba-
nizacion en areas rurales, que durante muchos aflos no
se han concretado.



Red de espacios publicos, dreas protegidas, areas rurales
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Optimizacién de los recursos ambientales y patrimoniales y creacién de espacios verdes
Hl Recuperacion de las margenes fluviales
=== Sistema de Parques Metropolitanos
v Elementos de valor ambiental y patrimonial a preservar

mm1 Tratamiento paisajistico de la ruta provincial n°® 21 en su tramo urbano

Proteccion de las areas rurales
Suelo rural
Suelo periurbano para huertas

|:| Vacios intersticiales para transformacion urbana

Infraestructuras y grandes equipamientos
0 Aerédromo
9 Predio Estacion FFCC Alvear
e Club Renato Cesarini

Espacios Libres Alvear
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SITUACION ACTUAL

INFRAESTRUCTURAS
Y SERVICIOS

POTENCIALIDADES




PROBLEMAS

e Gran conflictividad en el sistema de movilidad, tanto de
cargas como de pasajeros, generando accidentes y un
alto impacto ambiental. Se destaca la ausencia de cri-
terios de ordenamiento vinculados al sistema vial sobre
la ruta provincial N2 21, debido principalmente a la con-
vivencia del transporte de cargas con el movimiento de
los residentes. La via de conexion al Puerto de Cargill
genera un nudo conflictivo en el cruce con la ruta pro-
vincial N2 21, produciendo situaciones de atravesamien-
to de transito pesado por la planta urbana.

® Carencia de un acceso directo desde la autopista Rosa-
rio-Buenos Aires al Parque Industrial. También se regis-
tran ingresos sin pavimentar desde la autopista, nudos
viales y viales-ferroviarios conflictivos.

e Falta de un recorrido riberefo en el borde del arroyo
Frias que aporte otra accesibilidad desde la ruta provin-
cial N2 21.

e Deficiencia de equipamiento institucional en los sectores
urbanizados alejados del nucleo urbano original (sector
ruta provincial n218).

e Carencia de infraestructuras y servicios. Sélo un 25% del
total de parcelas urbanas y suburbanas loteadas cuenta
con cobertura de agua potable y de gas. El tendido de
cloacas alcanza sdlo el 9% del total de parcelas loteadas.
A su vez, solo el 11% del total de metros lineales de vias
de la localidad se encuentra pavimentado, pero el 87%
de las mismas presenta algun tipo de mejorado.

== Rio Parana

RN AO12

1 m‘;ml"r

Bl Emprendimientos industriales

I Friccion del transporte de cargas en el medio urbano
Niveles de consolidacién de los servicios urbanos (gas, cloaca y agua)

Manzanas consolidadas con todos los servicios
Manzanas con nivel medio de servicios
Manzanas con bajo nivel de servicios

Bl Areas sin servicios

L1t Discontinuidad del trazado urbano

3km
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ESTRATEGIAS )
DE TRANSFORMACION

La autopista Rosario-Buenos Aires, la ruta N° 21, el sis-
tema vial y ferroviario, junto a los frentes riberefos del
Paranay del arroyo Frias, vinculan las diversas comunas
y municipios que integran el Corddn Sur Metropolitano
y determinan un rasgo estructural que define y compro-
mete el sistema de relaciones existente entre las loca-
lidades. Esto supone la reafirmacion a nivel local de las
siguientes estrategias, estructuradas en dos grandes li-
neamientos:

1. Reorganizacion de la movilidad, accesibilidad
y conectividad

Desarrollo mas eficiente de la movilidad a través de la
canalizacion del transporte de cargas, re-direccionando
la circulaciéon de camiones. Se propone optimizar la
utilizacion de la autopista Rosario - Buenos Aires como
corredor de carga, sin comprometer su rol como eje
territorial norte-sur de larga distancia, y la implementa-
cion de conexiones directas a los principales destinos
industriales. Se plantea, ademas, desplazar hacia el
norte las vias de carga ferroviaria de acceso a la zona
portuaria de Cargill, en forma paralela al nuevo acceso
en camino limite.

Consolidacion del corredor interurbano, priorizando el
transporte publico de pasajeros Rosario-Fighiera por la
ruta provincial N° 21. Su afianzamiento, como eje
interurbano, sera factible a partir de la conformacién de
los corredores de carga propuestos anteriormente, lo
gue inducira a un cambio de caracter: de “ruta” a “aveni-
da urbana” modificando su perfil por el de un boulevard
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arbolado, con la instalacion de los semaforos necesa-
rios para organizar el cruce este-oeste, entre otras
decisiones.

Revalorizacién de las calles que sirven a la estructura-
cion urbana, tanto en las conexiones con la ruta
provincial N2 21 como con la autopista Rosario-Bue-
nos Aires. Se propicia la revalorizacion paisajistica de
la avenida Rubbini, que actualmente sirve de ingreso
a la localidad y constituye el soporte principal de la
expansion planificada.

Apertura de nuevas calles junto a la generaciéon de
circuitos paisajisticos este-oeste y acceso a la ribera
publica, utilizando los cursos de agua existentes
-especialmente el arroyo Frias-. Estos circuitos ponen
en relacion los distintos fragmentos urbanos, favore-
cen la accesibilidad a las riberas altas y bajas del rio
Parana, establecen una franca relacion con un entorno
paisajistico privilegiado, e incrementan la dotacién de
espacios verdes.

Articulacion intercomunal como alternativa a las vias
regionales de comunicacion, en especial a través del
proyecto urbano Alvear-Pueblo Esther (acceso a la
ribera). La recuperacion de amlbas margenes del
arroyo Frias en su desembocadura permitira la cons-
truccion de un puente vy la extension y consolidacion
de caminos rurales existentes, proporcionard un
acceso directo a la costa baja del rio Parana, desde el
casco historico de la localidad de Alvear hasta la
costa norte de Pueblo Esther.

2. Dotacién de equipamientos, infraestructura

y servicios

Promocién, a través de un desarrollo gradual, de la
provision de desagles cloacales faltantes para la
planta urbana y de la totalidad de servicios e infraes-
tructuras (agua potable, desagules cloacales, cone-
xion de gas y diferentes niveles de terminacion de
calzadas) para las areas urbanas.

Construccion de la Planta de Tratamiento de Liguidos
Cloacales que permitirad resolver importantes conflic-
tos ambientales presentes tanto en la comuna de
Alvear como en las localidades contiguas. Se propone
el predio del Aeroclub para tal fin.

Implementaciéon de un eje de desarrollo metropolita-
no, sobre la ruta 18, incorporando nuevos espacios
publicos, equipamientos y servicios a compartir con
otras tres localidades (Alvear, Pifero, Villa Amelia y
Alvarez). Transformacion de la traza de la ruta e
incorporacion de las infraestructuras de saneamiento
necesarias.
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Grandes operaciones estructurales

Se prioriza el desarrollo de cuatro grandes operaciones
estructurales, con capacidad de revertir la situacion ac-
tual de la comuna de Alvear, haciendo eje en aquellas
cuestiones que puedan tener mayor impacto en su trans-
formacion urbanistica. Estas operaciones, por su caracter
estructurante, significan una reflexion acerca de la opor-
tunidad que se presenta en el territorio para articular mul-
tiples aspectos de la ordenacion fisica. En general, se
aborda un problema singular y se actla combinando poli-
ticas sectoriales de accesibilidad y movilidad, de infraes-
tructura y servicios, vivienda, medio ambiente y desarro-
llo productivo. Se propone, a su vez, mecanismos de ges-
tidn, que resulten favorables tanto para el interés publico
como para el privado. Las cuatro grandes operaciones
estructurales que definen la planificacion dptima del terri-
torio para la comuna de Alvear son:

1. Ordenamiento de las areas productivas y de servicio

Se identifican, fundamentalmente, tres grandes enclaves
de localizacion industrial y productiva implantados a lo
largo de los corredores mas relevantes que estructuran la
ciudad: la ribera del Parana, la autopista Rosario- Buenos
Aires vy la AO12. El marcado perfil industrial gue esta con-
figuracion territorial le confiere a la localidad, marca el te-
rreno a la hora de decidir la localizacion de futuros esta-
blecimientos de caracter productivo, incluso a escala del
corredor.

Con el objetivo de clasificar las industrias de acuerdo al
impacto ambiental generado e impedir la radicacion de
usos industriales por sobre usos residenciales y recreati-
VoS, se impulsa una politica de regulacion del uso del sue-
lo y promocion de la radicacion sostenible de empresas
en areas especificas.

2. Revalorizacion de los margenes de los cursos de agua

En el marco del anteproyecto de “Ley de Ordenamiento
Territorial de los frentes riberenos de los rios Coronda vy
Parana y de los arroyos San Lorenzo, Luduefa, Saladillo,
Frias, Seco y Pavon”, se plantea la realizacion del Plan
Maestro del Frente Riberefio del Rio Parana Corredor Sur
y el Plan Maestro del Frente Riberefo del Arroyo Frias, a
través de los cuales, se proponen como objetivos princi-
pales: organizar adecuadamente los diferentes usos con
el fin de garantizar una éptima coexistencia entre distin-
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tas actividades; aprovechar la existencia de grandes es-
pacios vacantes o con instalaciones obsoletas como
areas de oportunidad para una transformacion urbanisti-
ca; preservar las caracteristicas topograficas, los com-
ponentes geograficos y los recursos naturales; prohibir
el asentamiento de nuevos puertos e industrias en areas
urbanizadas o en sectores con valor ambiental; promo-
ver nuevas vias de acceso perpendiculares a los cursos
de agua para actividades recreativas y liberar donde sea
posible tramos riberefos para acceso publico; regla-
mentar los usos para controlar la contaminacion prove-
niente de las actividades productivas y el vertido de resi-
duos; vy, reordenar los asentamientos precarios en zonas
de borde.

3. Integracion de la estructura local

La presencia de un nuevo eje central ofrece la oportuni-
dad de recomponer la estructura urbana y crear un area
urbanizada estableciendo un nexo y recorrido extendido
desde el arroyo hasta el corazén de la localidad. El desa-
rrollo de este eje, permite incorporar nuevos espacios
publicos, tipologias de vivienda diferenciadas (con varia-
ciones tipoldgicas que generen diversidad frente a dis-
tintos posicionamientos urbanos) y usos comerciales y
de servicio. Mediante la reestructuracion de las vias ur-
banas se facilitard la creacion de nuevos circuitos paisa-
jisticos ubicados en sentido este-oeste, asi como la ge-
neracion de mejores accesos a la ribera publica.

e 4. Movilidad y Conectividad

A fin de integrar los distintos sectores de la localidad en
una Unica planta urbana, se promueve una reorganiza-
cion de la movilidad y del desarrollo de aguellos proyec-
tos urbanos gue confieran una logica de cohesion a la
comuna. La principal politica a desarrollar es la reestruc-
turacion territorial incorporando mejoras estratégicas en
la conectividad, tanto vial como ferrovial, de cargas y de
pasajeros.

La extension del territorio de la localidad hace dificultosa
una conexion razonable entre partes. Por ello, se pondra
énfasis en estructurar y consolidar aquellos nucleos que
tienen una identidad ya establecida, debido a su tamafho
y a su relevancia, como las nuevas urbanizaciones sobre
la ruta provincial n?18. Para dicho eje, deberan consoli-
darse servicios mas consistentes, gestionados de mane-
ra conjunta con las otras localidades intervinientes, me-
diante un Plan interjurisdiccional de desarrollo. En cuan-
to al casco histdrico, la expansion hacia el poligono
Astengo posibilitaria una continuidad fisica que aproxi-
me el conjunto hacia el Corredor Sur, constituido por la
ruta provincial n°21. En esta intervencion, cobra especial
significacion la jerarquizacion de la Av. Rubbini.
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Gobernador de la Provincia de Santa Fe
Miguel Lifschitz

Coordinadora del Programa DAMI. Ministerio del Interior,
Obras Publicas y Vivienda de la Nacién.
Soledad Iglesias

Presidenta del Ente de Coordinacion Metropolitana Rosario ~-ECOM Rosario-
Intendenta de la ciudad de Rosario, Mdnica Fein

Municipios y comunas miembros del Consejo de Gobierno -ECOM Rosario-
Arroyo Seco, Intendente Nizar Esper

Capitan Bermudez, Intendente Daniel Cinalli

Funes, Intendente Diego Barretto

Granadero Baigorria, Intendente Adridn Maglia

Pérez, Intendente Pablo Corsalini

Rosario, Intendenta Mdnica Fein

San Lorenzo, Intendente Leonardo Raimundo

Villa Gobernador Galvez, Intendente Alberto Ricci

Acebal, Presidente Comunal Daniel Siliano

Alvarez, Presidente Comunal Guido Paz

Alvear, Presidente Comunal Carlos Fabian Pighin

Coronel Dominguez, Presidente Comunal Flavio Mancinelli
Empalme Villa Constitucion, Presidente Comunal Raul Herman Ballejos
Fighiera, Presidente Comunal Rodolfo Stangoni

General Lagos, Presidente Comunal Esteban Ferri
Ibarlucea, Presidente Comunal Jorge Masson

Pifero, Presidente Comunal Walter Carenzo

Pueblo Andino, Presidente Comunal Juan Carlos Palotti
Pueblo Esther, Presidente Comunal Martin Gherardi
Ricardone, Presidente Comunal Juan Carlos Doria

Soldini, Presidente Comunal Raul Poire

Zavalla, Presidente Comunal Guillermo Rajmil

Municipios y comunas miembros del Directorio del ECOM Rosario
General Lagos, Presidente Comunal Esteban Ferri

Granadero Baigorria, Intendente Adridn Maglia (Vicepresidente)
San Lorenzo, Intendente Leonardo Raimundo

Villa Gobernador Galvez, Intendente Alberto Ricci

Rosario, Intendenta Mdnica Fein (Presidenta)

Edicion, noviembre de 2016.
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