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Vecinos y vecinas de Fighiera,

Como Presidente Comunal me resulta muy grato invitarlos a participar activamente en estas
jornadas de trabajo, que nos permitirdn debatir el desarrollo futuro de nuestra localidad, abordan-
do la construccion del Plan Urbano Local.

Fighiera es valorada en la regiéon por su perfil residencial y por contar con situaciones naturales y
paisajisticas excepcionales. Nos distingue la presencia del arroyo Pavon, un recurso singular, asi
como un extenso frente sobre el rio Parand que aln preserva en gran parte de su extension su
condicion natural. Contamos con un nucleo urbano rodeado de un importante territorio rural, con
posibilidades de crecimiento que debemos planificar. Queremos generar las mejores condiciones
de vida para que las familias elijan pasar los fines de semana o vivir en nuestra comunidad.

Todos los dias trabajamos con cada vecino y vecina para resolver los problemas que se presentan
en forma cotidiana, con el mayor compromiso que demanda la gestion comunal. Pero hoy los
convoco a un desafio mayor, los invito a que imaginemos juntos el futuro de Fighieraa10 o 15
afos visualizando sus posibilidades de transformacion urbanistica con una mirada a mas largo
plazo.

Si bien son muchos los temas que nos preocupan pondremos énfasis, en esta primera etapa
inicial, en tres grandes ejes que valoramos como de gran preocupacion: urbanizacion y vivienda,
desarrollo de espacios libres y completamiento de infraestructuras y servicios. Con la profundiza-
cion de estos ejes tematicos surgiran, seguramente, enunciados de proyectos estratégicos que
deberemos impulsar con una mirada mas amplia, con una perspectiva metropolitana y regional.
Son importantes los desafios a escala local, pero existen iniciativas que se pueden potenciar
asociandonos a otras localidades vecinas.

Por este motivo decidimos encauzar en la comuna esta iniciativa, que se esta llevando adelante
gracias a nuestra incorporacion al Programa “26 estrategias locales, un plan metropolitano”, junto
a doce comunas y municipios que constituyen el Ente de Coordinacidon Metropolitana de Rosario
(ECOM ROSARIO) vy que fueron integradas en una primera fase de su implementacion. Distintas
instituciones participaran en su desarrollo coordinadas por el ECOM (CONICET, INTA, COLEGIO
DE ARQUITECTOS y UNIVERSIDAD NACIONAL DE ROSARIO), prestando colaboracidn técnica

y aportando personal idoneo que se sumara a la tarea encauzada por los equipos de Metropolita-
nay por nuestros técnicos locales. Su implementacidn se inscribe en el Programa de Desarrollo de
Areas Metropolitanas del Interior (DAMI), encuadrado en el Ministerio del Interior, Obras Publicas
vy Vivienda del gobierno nacional, y cuenta con el financiamiento del Banco Interamericano de
Desarrollo (BID) y del Gobierno de la provincia de Santa Fe.

Considero muy importante la inclusion de Fighiera en este programa y también la participacion

y acompafiamiento de cada vecino y vecina en el proceso. Estoy convencido que esta experiencia
marcard el rumbo a seguir para transformar positivamente nuestra localidad y mejorar la calidad
de vida de nuestra gente.

Licenciado Rodolfo Angel Stangoni
Presidente Comunal de Fighiera
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POTENCIALIDADES

El Corredor Sur del Area Metropolitana de Rosario comprende
los municipios y comunas que se encuentran a la vera del rio
Parana, estructurados en torno a las vias del ferrocarril Gral.
Mitre y la ruta provincial n° 21; desde el arroyo Saladillo -limite
jurisdiccional sur de la ciudad de Rosario- hasta el arroyo

Pavén -deslinde sur de la localidad de Fighiera-. Esta confor-

mado por una sucesion de nucleos urbanos y areas rurales

intermedias, involucrando los distritos de Villa Gobernador
Galvez, Alvear, Pueblo Esther, General Lagos, Arroyo Seco y
Fighiera.
Este corredor presenta, en toda su extensién, caracteristicas
analogas y problematicas comunes que requieren ser aborda-
das coordinadamente entre todas las localidades que lo
integran. Una condiciéon fundamental del territorio del Corre-
dor Sur, es la sucesion de cursos de agua que discurren
perpendiculares al Rio Parana. Los arroyos Saladillo, Frias,
Seco y Pavdn, a los que se suman peguefas cafadas interme-
dias, estructuran fuertemente el territorio y condicionan los
procesos de urbanizacion y ocupacion del suelo.
Asimismo, la distancia que mantienen los centros urbanos
entre si favorece su reconocimiento y contribuye a definir una
identidad local, dado que los procesos de crecimiento y
expansion urbana no han devenido en una urbanizacion
continua. La independencia que asuma cada uno de ellos,
ayuda a preservar las especificidades propias de cada locali-
dad, las cuales se aspira a conservar aun frente a un futuro
desarrollo.

PROBLEMAS

Las principales problematicas urbanisticas
identificadas en el corredor son:

e |La saturacion de la ruta provincial n? 21 provocada, en parte, por la
ausencia de planificacion en la conformacioén de la estructura vial
interna de las localidades y agravada por la circulacion de transporte
de carga, tendiendo a ocasionar accidentes y alta polucion ambiental.

se La ocupacion parcial del frente riberefio con usos productivos y/o
residenciales que dificultan la posibilidad de una accesibilidad
publica al rio.

°e Elabandono y deterioro de ciertas areas de especial valor
patrimonial.

«e Los conflictos ocasionados por la incompatibilidad entre los usos
residenciales y la produccion rural extensiva, principalmente en lo
que refiere a la aplicacion de agroguimicos en cultivos que se
extienden junto a las plantas urbanas.

oo La falta de instrumentos urbanisticos adecuados para regular el
creciente desarrollo de urbanizaciones residenciales e instalaciones
productivas, de alto impacto ambiental y con dificultades para
acceder a una prestacion de servicios satisfactoria.

|



\ ee CORREDOR SUR

ESTRATEGIAS
de desarrollo Metropolitano

De acuerdo a los lineamientos generales del modelo de urbanizacion
que se plantea para el Area Metropolitana de Rosario,
en el Corredor Sur se propone:

e Desarrollo de un sistema eficiente de movilidad integral, evitando el paso
de camiones por la ruta provincial N° 21, a fin de evitar el atravesamiento
de las plantas urbanas.

«e Consolidacion del corredor interurbano Rosario-Fighiera, priorizando
el transporte publico de pasajeros por la ruta provincial N° 21
y la construccion de nuevas vias de estructuracion urbana.

e Implementacion de un servicio ferroviario y/o tranviario metropolitano
de trasporte de pasajeros.

oo Ordenamiento, mediante el desarrollo de un plan especifico, de los
procesos de urbanizacion y transformacion de la ribera del Parana,
contemplando el acceso publico al frente costero, la continuidad
de recorridos y la proteccion de elementos paisajisticos y naturales. \

oo Refuncionalizacién y puesta en valor del patrimonio histdrico
y arquitectonico, urbano y rural, presente en el ambito territorial
del corredor sur del AMR.

) Restriccion a la urbanizacion en el territorio definido hacia el oeste de la
autopista Rosario-Buenos Aires y la contencion de la urbanizacion en las
margenes de los arroyos Frias, Seco y Pavon, definiendo areas parquizadas
y de proteccion de la biodiversidad.

oo Consolidacion de las plantas urbanas, alentando el completamiento de los
vacios intersticiales localizados dentro del nucleo urbano, y el desaliento
de los procesos de expansion que generan dispersion. Se propone asi, el
resguardo de la separacion existente entre las plantas urbanas, donde aun
sea posible, preservando las areas rurales intermedias.

Corredor Sur Metropolitano \
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' Propuesta integrada Directrices de Ordenamiento Territorial
Corredor Sur

Ordenacion de las infraestructuras de la movilidad

I Corredores regionales de carga
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturéon de Ronda Integrado)

o Acceso por Autopista (prioridad automovil)
VILLA GDOR. GALVEZ o Acceso por Autopista (prioridad transporte de carga)
- === Red de ferrocarril existente

I Via metropolitana interurbana
Transporte de personas. Concentracion del trasnporte publico

mmmm Conectores a areas industriales y portuarias
ALVEAR (Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturéon de Ronda Integrado)

ssnns Via de estructuracion local
Estructura de la dindmica local en funcién de la configuraciéon metropolitana

===+ Vias colectores ferroviarias

Ordenacion de las dreas urbanizadas

PUEBLO ESTHER .
Area urbanizada ocupada o en acelerado proceso de ocupacion

- Area de expansion urbana
Crecimiento de la planta urbana en forma programada

Suelo recomendado para uso industrial

- Concentraciones portuarias e industriales a mantener o limitar

Ordenacion de los espacios libres
GENERAL LAGOS A
Area periurbana
Incentivo de desarrollo productivos agricolas alternativos

Area natural protegida
ﬁ Acceso publico a la ribera
Infraestructura de Servicio

ARROYO SECO + Centro G.I.LR.S.U.

+ Planta de tratamiento cloacal
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ESTRATEGIAS
DE DESARROLLO LOCAL

La ciudad de Fighiera se localiza a 35 Km, aproxi-
madamente, al sur de la ciudad de Rosario. Tiene
una extension territorial de 146km?, siendo el 15%
de suelo urbano (incluyendo trazados viales, ferro-
viarios y espacio publico) y el 85% de suelo rural.
Su area residencial se encuentra definida en una
superficie aproximada de 1,46km? Segun el Censo
Nacional realizado en el afilo 2010 su poblacidon es
de 5.028 habitantes, presentando en los Ultimos
periodos intercensales crecimientos del 9,99%
(1991-2001) y del 14,93% (2001-2010). Si tomamos
encuentalapoblaciéontotal del Corredor Sur
Metropolitano, Fighiera aporta el 4,08% de sus
habitantes.

Tres grandes objetivos generales
marcaran el futuro desarrollo
de la ciudad de Fighiera:

1. Reorganizar y proteger el borde riberefio del
rio Paranay el arroyo Pavdn. Se plantea evitar
procesos de urbanizacién que avancen sobre los
frentes riberefos del Parana y del Pavdn, donde
se registran tramos de gran atractivo paisajistico
y existe aun la posibilidad de generar un recorrido
costero. El frente fluvial de la ciudad, por sus ca-
racteristicas de gran relevancia, merece la elabo-
racion de una propuesta que promueva la acce-
sibilidad publica y preserve las condiciones am-
bientales, abogando por la conservacion de las
caracteristicas topograficas existentes en el suelo
rustico o rural; también que ordene el barrio de la
costa e incluya las areas ya urbanizadas.

Se propone desarrollar estrategias de proteccion y
aprovechamiento de los recursos naturales y patri-
moniales (arboledas, bajadas y recorridos costeros)
poniéndolos en relacion con el rio y el arroyo. Se
hace necesario introducir la problematica de la con-
figuracion del paisaje y la proteccion de la biodiver-
sidad, como una dimension proyectual de maximo
interés para esta localidad, a los efectos de promo-
cionar el desarrollo de recorridos turisticos.

2. Consolidar la centralidad del nucleo urbano exis-
tente, reformulando el eje de la ruta 21. Se plantea
potenciar la centralidad de la planta urbana exis-
tente, histéricamente desarrollada en torno al
cuadro de Estacion Fighiera del Ferrocarril Gral. B.
Mitre, fortaleciendo el uso y aprovechamiento de
esta parcela. Con el mismo propdsito se plantea la
reformulacion de la traza de la ruta provincial n° 21,
para convertirla de “ruta” a “avenida interurbana”,
en el tramo mas consolidado.

3. Definir una politica de localizaciéon de suelo indus-
trial. Se propone evitar el fendmeno de dispersion
en la implantacion de establecimientos productivos
y/o de servicio, lo cual acarrea un descontrol en el
manejo del movimiento de carga que necesita ac-
ceder a instalaciones ubicadas en diferentes puntos
del territorio comunal.
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SITUACION ACTUAL

URBANIZACION
Y VIVIENDA

POTENCIALIDADES
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PROBLEMAS

® Discontinuidades e interrupciones en la planta urbana
por la presencia del cuadro de estacion del FFCC que im-
posibilita la continuidad del sistema vial jerarquico de la
comuna, como también la presencia de la ruta provincial
n°21 gue contribuye a la desconexién entre el sector este
y oeste de la localidad.

Fragmentacion y desconexion entre el nlcleo urbano organi-
zado en torno al predio del cuadro de la Estacion Fighiera y
las areas urbanizadas gque se extienden sobre la ribera del Pa-
rana (por ejemplo, el nuevo barrio privado Azahares del Para-
nad). Se denota la falta de atravesamientos y conexiones en

sentido este-oeste, de conexidn de la planta urbana con el rio.

Il Dispersidn de la localicalizacion de areas productivas
[ Dispersion y discontinuidad de las areas urbanizadas
Aislamiento del Barrio Privado Azahares del Parana

Barrio de la costa con carencia de infraestructuras y servicios

Presencia de asentamientos de pescadores con carencia de infraestructura
y servicios

Infraestructuras que fragmentan la planta urbana

Grandes equipamientos existentes

9 Ecocamping
@ Club Figherense

0 Polideportivo Club Central Argentino

Comuna de Fighiera
Escuela Primaria
Escuela Secundaria

@ Camping Club Central Argentino

@ Centro de Salud

Camping San Cayetano @ Basural

Polideportivo Comunal

Playén Polideportivo

000000

e Falta de instrumentos apropiados para regular el desa-

rrollo de urbanizaciones residenciales abiertas y cerra-
das, de alto impacto ambiental y con dificultades para
contar con una prestacion de servicios adecuada.

Fragmentacion del frente fluvial y dificultad para generar
una accesibilidad publica al rio en algunos tramos.

Localizacién de un grupo de pobladores en la ribera, que

reside en condiciones precarias y que, mayormente, utili-
za la pesca como modo de sustento econdmico.

Rio Parana

o 1 3km
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ESTRATEGIAS ’
DE TRANSFORMACION

Fighiera se caracteriza por registrar un perfil turistico-re-
sidencial y productivo ligado a la agricultura y a la indus-
tria. Los principales agentes productivos son empresas
vinculadas al agro. La empresa mas reconocida es Ba-
rranca Fighiera SA (arenera y acopiadora de granos), una
fabrica de ladrillos, una cooperativa de cereales, las em-
presas de chacinados y un puerto fiscalizador de pesca.
El grado de desarrollo de las actividades productivas vy
logisticas es un factor clave para definir la organizacion
espacial y funcional del territorio. A partir de la locali-
zacion de las industrias o enclaves industriales pueden
verse condicionados los procesos de urbanizacion y asi
definirse una mejor o peor relacion de convivencia entre
los distintos usos urbanos. Esta convivencia estara mejor
resuelta en la medida en que se planifiquen los desarro-
llos productivos contemplando su implantacion en rela-
cion con las areas residenciales. Resulta necesario asi, re-
orientar y controlar los procesos de crecimiento del suelo
a urbanizar. Para lo cual se establecen las siguientes es-
trategias de transformacion:

1. Ordenamiento de las actividades productivas y/o de
servicios

Planificacion y desarrollo de una convivencia mas armo-
nica de las distintas actividades que tienen lugar en la
ciudad y promocioén de un proceso de cohesion social y
territorial sobre el area urbana.

Plan Urbano Local

Prohibicion de la instalacion de nuevas actividades in-
dustriales de alto impacto ambiental en forma dispersa,
tanto en areas rurales productivas como en areas pe-
riurbanas y en areas protegidas de los cursos de agua
(rio Parana y arroyo Pavon).

Creacion de un area logistica y productiva que favo-
rezca la radicacion industrial y la concentracion del
transito de carga localizada en un nuevo acceso a im-
plementar desde la autopista, resolviendo los proble-
mas de yuxtaposicion e incompatibilidades con usos
residenciales en el resto de la urbanizacion. Esta loca-
lizacion, alejada de la planta urbana, permitira dar una
respuesta a las implantaciones industriales de mayor
porte, sin impactar en el desarrollo urbano.

2. Definicion de nuevas politicas de urbanizacion

Organizacion de los procesos de urbanizaciéon y comple-
tamiento de las areas residenciales mediante la consoli-
dacion de la planta efectivamente urbanizada y el com-
pletamiento de los vacios intersticiales localizados en su
interior, evitando los procesos expansivos que generan
dispersion y adoptan la forma de enclaves residenciales
autéonomos.

Definicion de “Areas de Reserva” para la implementa-
cion de proyectos especiales, preservando los terrenos,
que tienen un valor estratégico en el desarrollo de la lo-
calidad, y recalificacion de areas aprobadas con anti-
guas ordenanzas, involucradas con proyectos de urba-
nizacion que en muchos afos no se han concretado.

Ordenamiento, mediante el desarrollo de un plan espe-
cifico, de los procesos de urbanizacion y transformacion
de la ribera del Paranga, contemplando el acceso publico
al frente costero, la continuidad de recorridos y la pro-
teccion de elementos paisajisticos y naturales.

Reordenamiento e intervencion sobre los asentamien-
tos de pescadores existentes, a través del desarrollo de
Areas de Interés Social, a fin de resolver la problematica
del habitat integrandola a una base de desarrollo pro-
ductivo.

Construccion de nuevos espacios publicos articulados
simultdaneamente con el desarrollo de la urbanizacion.
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Infraestructuras y grandes equipamientos existentes
Estacion de FFCC B. Mitre

Comuna Fighiera

Club Sportivo Figherense
Polideportivo Club Central Argentino
Polideportivo Comunal

Camping Central Argentino

Camping San Cayetano

Ecocamping

Playén deportivo B.Palermo

Escuela Primaria

Escuela Secundaria

Centro de salud

Basural

0006000000000

Urbanizacién y Vivienda Fighiera

Morfologia, partes de la ciudad, equipamientos y actividades.

a

. COMUNA DE

frighiera

Rio Parand

Definicidon de nuevas politicas de urbanizacion

Il Consolidacion del suelo urbano
Expansion planificada del suelo urbano
Nuevos barrios de vivienda en proceso de consolidacion

Recalificacion normativa- Loteos sin efectivizar

Proteccion ambiental y contencion de las urbanizaciones
sobre el frente riberefio

Il Reordenamiento del barrio de la costa

Ordenamiento de las actividades productivas y/o de servicios
Il ndustrias existentes
Recalificacion normativa del drea industrial

Il Consolidacion del nuevo eje productivo - industrial

(D 0 1

3km



SITUACION ACTUAL

ESPACIOS
L IBRES

POTENCIALIDADES
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PROBLEMAS

® E| frente ribereno de esta localidad se encuentra hoy

ocupado con algunos usos, que dificultan la accesibili-
dad al rio. Sélo se destacan algunas situaciones de lle-
gada y accesibilidad en forma perpendicular a la ribera.
Esto impide el contacto y disfrute de la poblacion de las
situaciones paisajisticas naturales.

e Los bordes del arroyo Pavon y del rio Parana, presentan
problemas de degradacion ambiental debido al volcado
de efluentes cloacales sin tratamiento o tratamiento in-
completo.

Rio Parana S

Il Actividades que fragmentan el frente fluvial

o Silos Barranca de Fighiera

e Barrio de la costa

e Barrio privado Los Azahares

Il Elementos de alto valor paisajistico

o Estancia La Concepcidén

e Huertas Urbanas

e Estaciéon FFCC B.Mitre-Fighiera

Camino arbolado
Camping San Cayetano

Salto del Pavon

0000

Ecocamping
Humedales

%' Inaccesibilidad y/o acceso dificultoso al rio y al arroyo

mmm |nfraestructuras que cortan el arroyo

@ 0 1

3km



ESTRATEGIAS )
DE TRANSFORMACION

La proteccion de los recursos naturales y la generacion
de nuevas areas verdes de esparcimiento se consideran
un aporte no solo al desarrollo de Fighiera sino también
al desarrollo metropolitano. En este sentido, cobra va-
lor la definicion de una politica de preservacion de los
frentes riberenos, asi como la proteccion de las masas
arboreas, las areas rurales y los humedales presentes
en la localidad. Se pretende integrar una serie de accio-
nes que apunten a conservar, recuperar, mejorar y re-
habilitar los elementos del medio natural que se en-
cuentran degradados y proteger aquellos recursos no
intervenidos o con un potencial desaprovechado. La
presencia del arroyo Pavon como uno de los soportes
del sistema verde metropolitano, pulmoén verde a pre-
servar y potenciar, y del rio Parana, como recurso am-
biental excepcional, hacen factible pensar en las si-
guientes estrategias:

Plan Urbano Local

1. Optimizacion de los recursos ambientales y patrimo-
niales y creacion de espacios verdes

El desarrollo urbanistico del frente fluvial del Parana en
el Corredor Sur, de alto potencial, demandara la ela-
boracion de una propuesta local que promueva la ac-
cesibilidad publica, la generacidn de balcones al rio y
mejore la convivencia de las areas residenciales y re-
creativas con los usos productivos existentes.

Recuperacion de las riberas de los cursos de agua (rio
Parana y arroyo Pavdn) incorporando un programa de
UsSOS para generar nuevos espacios publicos. Deberian
definirse ademas, areas parquizadas y de proteccion de
la biodiversidad, como corredor verde. Estas interven-
ciones se deben vincular con las estrategias de otras lo-
calidades del Corredor Sur a fin de generar un sistema
integrado de parques metropolitanos.

Puesta en valor del patrimonio ambiental, historico y
arquitectdnico, urbano vy rural, presente en la jurisdic-
cion de Fighiera. En especial, se destaca el predio del
cuadro de Estacidon Fighiera y el predio de la Fabrica
de Ceramica.

2. Proteccion de las areas rurales

Preservacion del suelo rural y definicion pormenoriza-
da de las areas periurbanas, que se constituyen como
[imite y resguardo de la planta urbana. Se prevé desti-
nar estas dreas, ubicadas en los bordes de la localidad,
al asentamiento de pequefos productores de quintas
(con el incentivo al cultivo de productos organicos),
protegiendo asi un factor fundamental en la consolida-
cion de la identidad del Corredor Sur.

Proteccion de las dreas verdes intersticiales localiza-
das entre localidades, aun presentes a lo largo del
corredor vial de la ruta provincial N2 21 vy a la gran
extension de suelo no urbanizado que se dispone
hacia el oeste de la via del Ferrocarril General Mitre,
calificAndolas como “Area de Proteccion Rural”.
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Rio Parana

Optimizacidn de los recursos ambientales y patrimoniales
y creacidén de espacios verdes

Grandes equipamientos existentes

Polideportivo Comunal
Recuperacion de las margenes fluviales Playén Polideportivo
Proteccion reservacion de humedales . . .
yP Polideportivo Club Central Argentino
Elementos de valor ambiental y patrimonial a preservar
Club Figherense
Estancia La Concepcion
2 Camping Central Argentino
Fabrica de ceramica .
Camping San Cayetano
Puente carretero .
Ecocamping

000600 [

Puente ferroviario

mE Tratamiento paisajistico de la ruta provincial n° 21 en su tramo urbano
Predio del cuadro de la Estacién Fighiera L .
Proteccién de las areas rurales

Salto del Pavén Suelo rural periurbano

0000000 il

Camino rural arbolado a preservar Suelo rural

Espacios Libres Fighiera (D I
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SITUACION ACTUAL

INFRAESTRUCTURAS
Y SERVICIOS
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PROBLEMAS

® Gran conflictividad en el sistema de movilidad. El transi- e Complicaciones en la continuidad de los trazados de
to de carga provoca serios niveles de congestionamien- calles y avenidas, debido a la presencia de la estacion y
to vehicular y un alto impacto ambiental. La comuna de vias ferroviarias.
Fighiera precisa trasladar la movilidad de las cargas a
circuitos alternativos a la ruta N° 21, a fin de evitar el ® Falta de priorizacion de llegada al rio Parana.

ingreso a la planta urbana, y mejorar el sistema de movi-
lidad de pasajeros.
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Areas industriales
Silos Semilleros Las dos hermanas
Ceramica Fighiera S
!
Silos =

Silos Florencia Cereales

000001

Tableros del Parana

Areas de servicios existentes
e Basural Niveles de consolidacion de los servicios urbanos

(gas, cloaca y agua)

I Friccion del transporte de cargas en el medio urbano Manzanas consolidadas con todos los servicios
&> Obstruccion en la continuidad de calles y avenidas Bl Manzanas con nivel medio de servicios

—) Ingreso a la localidad sin jerarquizacion Bl Manzanas con bajo nivel de servicios

9 Bajadas existentes al rio Ml Areas sin servicios
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ESTRATEGIAS )
DE TRANSFORMACION

La autopista Rosario-Buenos Aires, la ruta N° 21, el sis-
tema vial y el frente ribereno del Parang, vinculan las di-
versas comunas y municipios que integran el Corredor
Sur Metropolitano y determinan un rasgo estructural que
define y compromete el sistema de relaciones existente
entre las localidades. Esto supone la reafirmacion a nivel
local de las siguientes estrategias, estructuradas en dos
grandes lineamientos:

1. Reorganizacion de la movilidad, accesibilidad

Desarrollo mas eficiente de la movilidad a través de la
canalizacion del transporte de cargas, evitando el paso
de camiones dentro de la planta urbana y re-direccio-
nando su circulacion preferentemente hacia autopistas,
rutas provinciales y nacionales. Fighiera se caracteriza
por presentar un uso predominantemente residencial y
no registra usos productivos de gran escala sobre la ri-
bera, no deberia habilitarse el paso de camiones por la
localidad.

Plan Urbano Local

e Implementacion de un nudo vial para el transporte de
carga, que ingrese al nuevo eje productivo propuesto.

® Consolidacion del corredor interurbano de la ruta pro-
vincial N° 21, cambiando su caracter de “ruta” a “aveni-
da interurbana”. Se alienta su transformacion, por tra-
mos, en boulevard arbolado con la instalacion de los
semaforos necesarios para organizar el cruce es-
te-oeste y eliminar el caracter de barrera que tiene en
estos momentos.

® Apertura de nuevos paseos paralelos a los cursos de
agua existentes. Estos circuitos favoreceran la accesi-
bilidad a las riberas altas y bajas del Rio Parana. Ade-
mas de promover una relacion franca con un entorno
paisajistico privilegiado, estas acciones incrementaran
la dotacion de espacios verdes urbanos de la localidad.

® Revalorizaciéon de las vias de estructuracion urbana,

tanto en las conexiones con la ruta provincial N2 21
como con la autopista Rosario-Buenos Aires. Se pro-
picia la revalorizacion paisajistica de los caminos ubi-
cados en sentido este-oeste, que actualmente sirven
de ingreso a la localidad, como también de conexion
con laribera del Parana (especialmente las calles Juan
de Garay y Alvarado y el tramo de la ruta provincial N°
13-S de ingreso a la localidad).

2. Dotacion de infraestructura y servicios

® Promocidn, a través de un desarrollo gradual, de la

provision de agua, desagles cloacales y conexion de
gas para los sectores urbanos de la localidad aun ca-
rentes de dichos servicios. Asimismo, se propone un
esquema de mejoras y pavimentacion de calzadas.
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Red basica de la movilidad, transporte, redes de servicios

Reorganizacion de la movilidad, accesibilidad y conectividad
Il Corredor de transporte interurbano ruta provincial n°21
=== Nuevas trazas y revalorizacion de las vias de estructuracion existentes
=== Recuperacion de ambas margenes del arroyo Pavon y acceso a la ribera
=== Canalizacion de transporte de cargas
1 Revalorizacion del sistema ferroviario existente
o Nudo vial de ingreso vehicular
o Implementacion del nudo vial para el ingreso de cargas

o0—> Accesos, conexiones y bajadas al rio

Infraestructuras y Servicios Fighiera
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Rio Parana

Dotacién de infraestructuras y servicios

+ Basural

Il Industrias existentes
o Silos
e Ceramica Fighiera

HH###H Recalificacion normativa de areas industriales
i Generacién de un nuevo eje productivo - industrial
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MODELO INTEGRADO
DE DESARROLLO LOCAL

Grandes operaciones estructurales

Frente a los desafios y potencialidades que presenta la
comuna de Fighiera, se asume el compromiso de encau-
zar tanto el desarrollo local como propiciar simultanea-
mente el desarrollo metropolitano. La existencia de la
ruta, la autopista, las vias ferroviarias y el frente riberefo
en todas las localidades gque integran el Corredor Sur
determinan una condicionante comun, que conduce a la
definicion de politicas consensuadas que promuevan el
desarrollo integral metropolitano, a la vez que favorez-
can una trasformacion urbanistica positiva a nivel local
potenciando estas vinculaciones y la existencia de he-
chos naturales de valor. En este sentido, se propone
como estrategia general, priorizar tres grandes opera-
ciones estructurales

1. El frente costero del Parana

En el marco del anteproyecto de “LLey de Ordenamiento
Territorial de los frentes riberefos de los rios Coronda y
Paranad y de los arroyos San Lorenzo, Luduefa, Saladillo,
Frias, Seco y Pavdn”, se plantea la realizacion del Plan
Maestro del Frente Riberefio del Rio Parana Corredor
Sur, a través del cual, se proponen como objetivos prin-
cipales: organizar adecuadamente los diferentes usos
con el fin de garantizar una optima coexistencia entre
distintas actividades; preservar las caracteristicas topo-
gréficas, la geografia y los recursos naturales; prohibir el
asentamiento de nuevos puertos e industrias en areas
urbanizadas o en sectores con valor ambiental; promo-
ver nuevas vias de acceso perpendiculares a los cursos
de agua para el desarrollo de actividades recreativas y
liberar donde sea posible tramos riberefos para acceso

Plan Urbano Local

publico; reglamentar los usos para controlar la conta-
minacion proveniente de las actividades productivas vy
el vertido de residuos; y reordenar los asentamientos
de pescadores en zonas de borde.

2. El sistema del arroyo Pavon

En el marco del mismo anteproyecto de ley,también se
propone la realizacion del Plan Maestro del Frente
Riberefo Ribera Norte del Arroyo Pavon,a fin de pre-
servar sus condiciones ambientales de gran relevancia
y abogar por la conservacion de sus caracteristicas to-
pograficas y ambientales en el suelo rustico o rural pre-
dominante. Este plan plantea una serie de politicas para
las areas rurales, como por ejemplo, la adecuacion de
los desarrollos agricolas-productivos a las normativas
ambientales, el mejoramiento de los accesos al margen
del arroyo vy la prohibicion de instalaciones industriales
en su ribera.

3. La nueva centralidad local

La presencia de un eje central ofrece la oportunidad de
recomponer la estructura urbana y fortalecer las cone-
xiones entre el nucleo urbano con la Autopista
Rosario-Buenos Aires a través de la ruta 13-S y con el
arroyo Pavon a través de la ruta n° 21. El desarrollo de
este eje, permite incorporar nuevos espacios publicos,
tipologias de vivienda diferenciadas (con variaciones ti-
poldgicas que generen diversidad frente a distintos po-
sicionamientos urbanos) y usos comerciales y de servi-
cio. Mediante la reestructuracion de las vias urbanas se
facilitard la creacion de nuevos circuitos paisajisticos
ubicados en sentido este-oeste, asi como la generacion
de mejores accesos a la ribera publica.

4. Los ejes de integracion y conectividad

Se promueve una reorganizacion de la movilidad y el
desarrollo de proyectos urbanos que confieran una I6-
gica de cohesion al municipio. La principal politica a im-
plementar es la reestructuracion territorial incorporan-
do mejoras estratégicas en la conectividad, tanto vial
como ferroviaria, de cargas y de pasajeros. Como toda
operacion de movilidad, seguramente, traerd aparejada
la posibilidad de desarrollar proyectos de urbanizacion
con nuevas infraestructuras y servicios, capaces de re-
formular el entorno inmediato con la perspectiva de la
accesibilidad.
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PROYECTOS ESPECIALES

Il Renovacién y areas de expansién urbana =—
Desarrollo de completamiento residencial

Desarrollo de expansion residencial

Desarrollo de expansion residencial productiva Infraestucturas y servicios
[ NUEYES Bamies ¢ vivineh cn consalchstin Il Consolidacion del nuevo eje productivo-industrial

mmml Proteccion ambiental y contencion de urbanizaciones . » .
sobre el frente riberefio Jerarquizacion vial

7\
Recalificacién normativa de los loteos existentes sin efectivizar ‘\@/,‘ Nuevo acceso para eje industrial propuesto
7 - : )
o . . . ‘\9‘ Implementacion de nudo vial para el ingreso de cargas
Espacios libres, ambiente y patrimonio =

—
Predio estacion Fighiera-FFCC B.Mitre ‘@‘ Eje de reestructuracion y acceso a la ribera

—
=S @o/‘ Recorrido sobre la ribera del Parana
( ) Preservacién Estancia la Concepcion -

7.\ . N
‘@‘ Recorrido sobre la ribera del arroyo Pavon
) Camping San Cayetano

/am—
‘@,‘ Corredor metropolitano integrado RP n°21 (articulacién intercomunal)
Ecocamping

w@w Colectoras a las vias del FFCC B. Mitre (priorizacién del tramo urbano)

Suelo rural periurbano === Nuevas trazas y revalorizacién de las vias de estructuracidn existentes

Suelo rural o—> Accesos, conexiones y bajadas al rio

3km
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ESTRATEGIAS
LOCALES

UN PLAN
METROPOLITANO

Gobernador de la Provincia de Santa Fe
Miguel Lifschitz

Coordinadora del Programa DAMI. Ministerio del Interior,
Obras Publicas y Vivienda de la Nacion.
Soledad Iglesias

Presidenta del Ente de Coordinacion Metropolitana Rosario ~-ECOM Rosario-
Intendenta de la ciudad de Rosario, Mdnica Fein

Municipios y comunas miembros del Consejo de Gobierno -ECOM Rosario-
Arroyo Seco, Intendente Nizar Esper

Capitan Bermudez, Intendente Daniel Cinalli

Funes, Intendente Diego Barretto

Granadero Baigorria, Intendente Adridn Maglia

Pérez, Intendente Pablo Corsalini

Rosario, Intendenta Mdnica Fein

San Lorenzo, Intendente Leonardo Raimundo

Villa Gobernador Galvez, Intendente Alberto Ricci

Acebal, Presidente Comunal Daniel Siliano

Alvarez, Presidente Comunal Guido Paz

Alvear, Presidente Comunal Carlos Fabian Pighin

Coronel Dominguez, Presidente Comunal Flavio Mancinelli
Empalme Villa Constitucion, Presidente Comunal Raul Herman Ballejos
Fighiera, Presidente Comunal Rodolfo Stangoni

General Lagos, Presidente Comunal Esteban Ferri
Ibarlucea, Presidente Comunal Jorge Masson

Pifero, Presidente Comunal Walter Carenzo

Pueblo Andino, Presidente Comunal Juan Carlos Palotti
Pueblo Esther, Presidente Comunal Martin Gherardi
Ricardone, Presidente Comunal Juan Carlos Doria

Soldini, Presidente Comunal Raul Poire

Zavalla, Presidente Comunal Guillermo Rajmil

Municipios y comunas miembros del Directorio del ECOM Rosario
General Lagos, Presidente Comunal Esteban Ferri

Granadero Baigorria, Intendente Adridn Maglia (Vicepresidente)
San Lorenzo, Intendente Leonardo Raimundo

Villa Gobernador Galvez, Intendente Alberto Ricci

Rosario, Intendenta Monica Fein (Presidenta)

Edicion, noviembre de 2016.
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